UCHWALA NR 298/2021
ZARZADU POWIATU NOWODWORSKIEGO

z dnia 31 marca 2021r.
w sprawie przyjecia planu wykorzystania powiatowego zasobu nieruchomosci na lata

2021-2023

Na podstawie art. 32 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1988r. o samorzadzie
powiatowym (Dz. U. z 2020r., poz. 920), art. 25 b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020r., poz. 1990 z pdzn. zm.) uchwala sig, co

nastepuje:

§1. Przyjac plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Powiatu Nowodworskiego na lata
2021-2023, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2.  Wykonanie Uchwaty powierza sie Staro$cie Nowodworskiemu.

§3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Zarzadu Starosta /-/ Krzysztof Kapusta
Wicestarosta /-/ Pawet Calak

Cztonek /-/ Radostaw Kasiak

Cztonek /-/ Monika Nojbert
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Cztonek /-/ Jan Serwatka



Zatacznik do Uchwaty Nr 298/2021
Zarzadu Powiatu Nowodworskiego
z dnia 31 marca 2021r.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Powiatu Nowodworskiego na lata 2021-2023

Podstawa prawna opracowana opracowania planu wykorzystania zasobu nieruchomosci

Powiatu Nowodworskiego na lata 2021-2023.

Podstawg prawng opracowania planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Powiatu
Nowodworskiego stanowig przepisy: art. 32 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998
roku o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 920) oraz art. 25 b i 25 ust. 2 i 2a
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020r., poz. 1990
z pézn. zm.).

Stosownie do art. 25a ww. ustawy o gospodarce nieruchomosciami, do powiatowego zasobu
nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wiasnosci powiatu i nie
zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem
uzytkowania wieczystego powiatu.

Zgodnie z powofanymi powyzej przepisami, zasobem nieruchomosci gospodaruje Zarzad
Powiatu, za$ plan wykorzystania zasobu, opracowuje sie na okres 3 lat. Plan dotyczy
nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wtasnosci Powiatu Nowodworskiego i nie zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania
wieczystego Powiatu. Gospodarowanie nieruchomosciami wchodzgcymi w sktad
powiatowego zasobu nieruchomosci polega w szczegdlnosci na ewidencjonowaniu
nieruchomosci oraz ich wycenie, zabezpieczaniu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
naliczaniu i windykacji naleznosci za nieruchomosci udostepniane z zasobu, zbywaniu oraz
nabywaniu nieruchomosci do zasobu, wydzierzawianiu, wynajmowaniu, uzyczaniu
nieruchomosci a takze ich obcigzaniu ograniczonymi prawami rzeczowymi - uzytkowanie,
stuzebnos¢ gruntowa, przesytu, hipoteka. Ponadto gospodarowanie nieruchomosciami
polega na wspotpracy z innymi podmiotami gospodarujgcymi nieruchomosciami Powiatu lub
innymi jednostkami samorzadu terytorialnego i Skarbem Panstwa, jak réwniez na

podejmowaniu czynnosci w postepowaniach sgdowych oraz sktadaniu wnioskow o zatozenie



ksigg wieczystych dla nieruchomosci Powiatu Nowodworskiego oraz wpis w ksiegach
wieczystych prawa witasnosci na rzecz Powiatu.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Powiatu Nowodworskiego odbywa sie zgodnie

z zasadami prawidtowej gospodarki, o ktérej mowa w art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa i akty

prawa miejscowego stanowione przez Rade Powiatu Nowodworskiego.
Zatozenia planu wykorzystania powiatowego zasobu nieruchomosci.

Zgodnie z regulacjg zawartg w tresci art. 25 ust. 2a cytowanej ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, plan wykorzystania zasobu winien okresla¢ gtéwne kierunki dziatan
Zarzadu Powiatu w zakresie gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w jego sktad.
Plan opracowuje sie na okres 3 lat, zawiera on w szczegdlnosci: 1 Zestawienie powierzchni
nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste; 2. Prognoze
dotyczgcy udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
poziomu wydatkdéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu, wptywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci, aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci; 3. Program

zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Nalezy podkresli¢, ze opracowany plan okresla jedynie gtéwne kierunki dziatan w tym
zasobie, przy czym plan ten moze by¢ modyfikowany w zaleznosci od potrzeb, gdyz
w stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej
zagospodarowania bedg podejmowane indywidualnie przez Zarzad Powiatu

Nowodworskiego.

L.P. Rodzaj zasobu llos¢ Powierzchnia (ha) |Powierzchnia w %

nieruchomosci

1. |Nieruchomosci oddane w 10 5,16 1,85

trwaty zarzad

2. |Nieruchomosci oddane w 2 0,10 0,04




L.P. Rodzaj zasobu llos¢ Powierzchnia (ha) |Powierzchnia w %
nieruchomosci
uzyczenie
3. |Nieruchomosci, na ktdrych 5 4,59 1,65
zostato ustanowione prawo
uzytkowania
4. |Pozostaty zaséb 3 1,12 0,40
nieruchomosci
5. | Drogi llos¢ dziatek Powierzchnia
6. gm. Nasielsk 393 67,81 24,32
m. Nasielsk 33 11,14 4,00
Nowy Dwor 45 4,78 1,72
Mazowiecki
Czosnéw 390 45,94 16,48
Leoncin 145 33,94 12,17
Pomiechowek 185 45,00 16,14
m. Zakroczym 42 16,45 5,90
gm. Zakroczym 75 42,74 15,33
Razem: 278,77 ha 100
l. Zestawienie powierzchni nieruchomosci.
1. Zasob nieruchomosci Powiatu Nowodworskiego.

Na dziert 31.12.2020 r. w sktad zasobu wchodzg grunty o facznej powierzchni 278,77 ha

w tym:




5,16 ha gruntéw znajduje sie w trwatym zarzadzie jednostek organizacyjnych

powiatu;

273,61 ha gruntéw stanowi pozostaty zaséb nieruchomosci Powiatu.

Podziat nieruchomosci powiatowych wedtug sposobu ich uzytkowania

L.p.

Sposob uzytkowania

gruntow

llo$é nieruchomosci

Powierzchnia

Powierzchnia w %

. | Cele oswiaty i edukacji 10 3,74 1,34

. |Cele ochrony zdrowia i 6 6,06 2,17
pomocy publicznej

. |Administracja publiczna 4 1,17 0,42

Drogi powiatowe llos¢ dziatek: 1 308 267,80 96,07

Razem: 278,77 ha 100

2.

Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste.

Na dzient 31.12.2020 roku brak jest gruntéw stanowigcych wiasnos¢ Powiatu

Nowodworskiego pozostajgcych w uzytkowaniu wieczystym.

Prognozy dotyczace wykorzystania zasobu nieruchomosci Powiatu

Nowodworskiego.

1.

Prognoza dotyczgca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania

nieruchomosci do zasobu.

Udostepnianie nieruchomosci nastepowaé bedzie poprzez sprzedaz, zamiane, oddanie

w uzytkowanie wieczyste, trwaty zarzad, dzierzawe, najem, uzyczenie, a takze przekazanie

w drodze darowizny — zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Powiatu Nowodworskiego nastepuje w drodze kupna,

darowizny, zamiany lub w innych formach przewidzianych prawem w zwigzku

z koniecznoscig realizacji zadan wtasnych, obowigzkami wynikajacymi z przepiséw

szczegoblnych oraz realizacji innych celdéw publicznych.




Przewiduje sie, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci, ilos¢ nieruchomosci przyjmowanych do zasobu nieruchomosci Powiatu
Nowodworskiego bedzie sie zwiekszata - co wynika z regulacji standw prawnych drég
powiatowych.

Wg stanu na dzien 31.12.2020r. powierzchnia nieruchomosci drogowych z uregulowanym

stanem prawnym wynosifa tgcznie: 267,80 ha, w tym:

Gmina llos¢ dziatek  |Powierzchnia (ha)

gm. Nasielsk 393 67,81
m. Nasielsk 33 11,14
Nowy Dwér Mazowiecki 45 4,78
Czosnéw 390 45,94
Leoncin 145 33,94
Pomiechowek 185 45,00
m. Zakroczym 42 16,45
gm. Zakroczym 75 42,74

Na dzien dzisiejszy brak jest mozliwosci ostatecznego okreslenia powierzchni nieruchomosci
drogowych, co wynika z ciggtego i dtugotrwatego procesu regulacji stanéw prawnych.
Na dzien 31.12.2020 r. Powiat Nowodworski nabywa do zasobu dziatki drogowe na
podstawie:

— ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji

w zakresie drog publicznych;
— ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;
— ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. przepisy wprowadzajgce ustawy regulujgce

administracje publiczna.



2. Prognoza poziomu wydatkdw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.
W ramach gospodarowania zasobem Powiat ponosi koszty zwigzane z regulacjg stanu
prawnego nieruchomosci, w tym:

— koszty sporzadzenia dokumentacji geodezyjnej;

— dokonania podziatéw, rozgraniczen, wznowien granic;

— uregulowania zapiséw w ksiegach wieczystych.
a takze koszty zwigzane z wyceng nieruchomosci, koszty ogtoszen prasowych oraz koszty
biezgcego utrzymania, w tym: podatkéw, remontow i napraw.
W roku 2021 planuje sie tytutem gospodarowania powiatowym zasobem nieruchomosci
zrealizowa¢ ogétem wydatki w wysokosci 84 000,00 zt w tym:
a) zakup ustug pozostatych, ustugi komunalne i mieszkaniowe. Koszty dokumentacji

geodezyjnej, koszty ogtoszen, koszty notarialne — 25 000 zt;

b) zakup ustug obejmujgcych wykonanie ekspertyz, analiz i opinii — 6 000 zt;

c) kary i odszkodowania wyptacane na rzecz oséb fizycznych — 30 000 zt;

d) optaty sgdowe. Koszty zatozenia ksigg wieczystych oraz dokonywania wpisow w KW —
16 000 zt;

e) podatek od nieruchomosci — 7 000 zt

W latach 2021-2023 planuje sie utrzymanie wydatkéw z tytutu gospodarowania zasobem
Powiatu Nowodworskiego na poziomie jak w 2021 r.

3. Prognoza wptywdw osigganych z opfat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz opfat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosciami.

Powiat Nowodworski z tytutu optat za nieruchomosci oddane, w trwaty zarzad planuje

w 2021 roku osiggna¢ dochody w wysokosci ok. 4 660,80 zt.

Dochody uzyskane w latach 2021-2023 uzyskane z tego tytutu moga ulec zmianie.

Na dzient 31.12.2020r. brak jest gruntow stanowigcych wtasnos¢ Powiatu Nowodworskiego
oddanych w uzytkowanie wieczyste.

4, Prognoza dotyczgca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu.
W omawianym okresie nie planuje sie aktualizacji optat z tytutu trwatego zarzadu

nieruchomosci stanowigcych wtasnosé Powiatu Nowodworskiego.



Il Program zagospodarowania nieruchomosci Powiatu Nowodworskiego
Planowane zbycie/obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi,
udostepnienie.

1. Potozenie nieruchomosci: 34 8-08 Nowy Dwér Mazowiecki.

Numer i powierzchnia dziatki: 20/7, 20/13, 20/17 obszaru 0,7119 ha.

Forma zbycia: stuzebnos$¢ gruntowa przejazdu i przechodu oraz przeprowadzenia mediéw
i modernizacji uzbrojenia podziemnego.

Uwagi: stuzebnos¢ ustanowiona na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 19.

2. Potozenie nieruchomosci: 0034 8-08 Nowy Dwér Mazowiecki.

Numer i powierzchnia dziatki: 23/28 i 23/29 o pow. 0,0242 ha.

Forma zbycia: zamiana na nieruchomos¢ Skarbu Panstwa — Prokuratura.

Uwagi: Powiat Nowodworski stanie sie wtascicielem dziatki nr 23/26 a Skarb Panstwa
wiascicielem dziatek nr 23/28 i 23/29.

3. Potozenie nieruchomosci: 0032 8-06 Nowy Dwér Mazowiecki.

Numer i powierzchnia dziatki: 100 o pow. 0,0226 ha.

Forma zbycia: -

Uwagi: udostepnienie pomieszczen w budynku na archiwa zaktadowe jednostek
organizacyjnych

W odniesieniu do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecie o sposobie i formie jej
zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie.

Przedstawiony plan wykorzystania powiatowego zasobu nieruchomosci okresla jedynie
gtowne kierunki dziatan.

Przewiduje sie dalsze uzyczenie i najem pomieszczen mieszkalnych i biurowych w budynku
usytuowanym na dziatkach nr nr ewid. 33/34, 33/38 i 33/42 pot. w obrebie 0035 8-09

m. Nowy Dwér Mazowiecki.

Oddanie nieruchomosci w najem, uzyczenie i dzierzawe — ewentualna realizacja na wniosek
zainteresowanego podmiotu.

Decyzja o sprzedazy nieruchomosci nastepowata bedzie przy akceptacji Rady Powiatu
Nowodworskiego.

Przewiduje sie ustanawianie ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach —

ustanawianie stuzebnosci przesytu oraz przechodu i przejazdu lub prawa uzytkowania.



Przewiduje sie dokonywanie zamian lub darowizn nieruchomosci na rzecz innych jednostek
samorzadu terytorialnego, w szczegdlnosci nieruchomosci stanowigcych pasy drogowe drég

nieposiadajgcych kategorii drogi powiatowe;.



