ZARZADZENIE NR 49/2025
STAROSTY NOWODWORSKIEGO

z dnia 16 lipca 2025 .

w sprawie ustalenia warunkéw sprzedazy nieruchomosci gruntowej stanowiacej wtasnos¢
Skarbu Panstwa, potozonej w obrebie Siennica, gm. Nasielsk, oznaczonej w ewidencji

gruntow i budynkoéw jako dziatka ewidencyjna nr 26 o pow. 0,0506ha

Na podstawie art. 11 ust. 1, art. 23 ust.1 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024r. poz. 1145 ze zm.), oraz rozporzadzenia Rady Ministréow

z dnia 14 wrzes$nia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw

oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021r. poz. 2213) w zwigzku z Zarzagdzeniem
Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 maja 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na zbycie

z zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa nieruchomosci gruntowej potozonej w obrebie
Siennica, gm. Nasielsk

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Ustalam warunki pierwszego przetargu ustnego ograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Panstwa, potozonej
w obrebie Siennica, gm. Nasielsk, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow
jako dziatka ewidencyjna nr 26 o pow. 0,0506ha, uregulowanej w ksiedze wieczystej
nr 0S1U/00065665/8, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Puttusku IV Wydziat Ksigg
Wieczystych —w brzmieniu zatacznika do zarzgdzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Geodecie Powiatowemu

§3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Starosta Nowodworski

/-/ Magdalena Biernacka



Zatgcznik do Zarzadzenia nr 49/2025
Starosty Nowodworskiego

z dnia 16 lipca 2025 r.

Warunki pierwszego ustnego przetargu ograniczonego na sprzedaz nieruchomosci,
oznaczonej numerem dziatki nr 26 o pow. 0,0506 ha, pot. w obrebie Siennica, gm. Nasielsk,

stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panistwa

Okreslenie przedmiotu zbycia, oznaczenie nieruchomosci, opis i przeznaczenie

Nieruchomos¢ stanowigca wtasnos$é Skarbu Panstwa, potozona w obrebie Siennica,

gm. Nasielsk, oznaczona jako dziatka nr 26 o pow. 0,0506 ha, dla ktérej Sad Rejonowy

w Puttusku IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Nr 0S1U/00065665/8.
Dziatka ma ksztatt prostokata. Nie jest uzytkowana rolniczo i nie jest zagospodarowana

na inne cele — pokrywa jg niska zieler inwazyjna. Na jej czesci znajduje sie ziemia z wykopodw,
ktorg zgromadzit wiasciciel nieruchomosci sgsiedniej. Dziatka nie ma bezposredniego
dostepu do drogi publiczne;j.

Dziatka nie jest wykorzystywana na potrzeby Skarbu Panistwa. Parametry dziatki oraz brak
dostepu do drogi publicznej nie pozwalajg na jej zabudowe i samodzielne wykorzystanie.
Majac na uwadze fakt, iz przedmiotowa dziatka nr 26 przylega do trzech nieruchomosci
oznaczonych numerami dziatek: nr 25, z obrebu Siennica, gm. Nasielsk, do dziatki nr 27,

z obrebu Siennica, gm. Nasielsk i do dziatki nr 2064/4, z obrebu m. Nasielsk, nalezgcych

do o0sdb fizycznych i kazdy z wtascicieli tych nieruchomosci ma prawo ubiegad sie o nabycie
przedmiotowej dziatki gruntu, sprzedaz nastepuje w drodze przetargu ustnego
ograniczonego do wtascicieli nieruchomosci przylegtych.

Nieruchomos¢ znajduje sie na terenie, ktory nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Nasielsk, zatwierdzonym Uchwatg

nr LI11/394/10 Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 10 listopada 2010 r., ww. nieruchomos¢ lezy
na terenie preferowanym do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonej symbolem
MU.

Termin zagospodarowania nieruchomosci — nie dotyczy.

Nieruchomos¢ nie jest przedmiotem zadnych obcigzen oraz zobowigzan.



Nieruchomos¢ przeznaczona jest do sprzedazy na wtasnosc.

Formy zbycia nieruchomosci

1. Ustny przetarg ograniczony.
2. Ogtoszenie o przetargu ustnym ograniczonym powinno zawieraé informacje o:
a) danych wymienionych w art. 35 ust. 2 pkt. 1-5i 7-11 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) oraz o cenie

wywotawczej,

b) obcigzeniach nieruchomosci,

c) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé,

d) terminie i miejscu przetargu,

e) wysokosci wadium, formach, terminie i miejscu jego wniesienia,

f) sposobie ustalenia opfat z tytutu uzytkowania wieczystego,

g) skutkach uchylenia sie od zwarcia umowy sprzedazy nieruchomosci lub oddania

w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowe;j,

h) formie przetargu ograniczonego wraz z uzasadnieniem,
i) terminie zgtoszenia uczestnictwa w przetargu.
3. Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spetniajg warunki przetargowe i

kwalifikuje ich do uczestnictwa w przetargu. Liste oséb zakwalifikowanych zamieszcza sie
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowe] urzedu obstugujgcego witasciwy
organ oraz wywiesza sie w siedzibie wtasciwego organu nie pdzniej niz dzien przed
wyznaczonym terminem przetargu.

4, Przewodniczgcy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujgc uczestnikom
przetargu informacje o ktérych mowa w pkt. 2 a, b, ¢, f, g, podaje do wiadomosci imiona

i nazwiska albo nazwy lub firmy osdb, ktdre wptacity wadium lub zostaty zwolnione z tego
obowigzku zgodnie z §5 Rozporzadzenia z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu

i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. 2021 r.
poz. 2213) oraz zostaty dopuszczone do przetargu.

5. Przetarg moze sie odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego
oferenta spetniajgcego warunki okreslone w ogtoszeniu.

6. Przewodniczgcy komisji przetargowej informuje uczestnikéw przetargu, ze po trzecim

wywotaniu najwyzszej zaoferowane] ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.



7. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie

nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej z zaokragleniem w goére do petnych
dziesiatek ztotych.

8. Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

9. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.

10. Po ustaniu zgtaszania postgpien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje
trzykrotnie ostatnig, najwyzszg cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko

albo nazwe lub firme osoby, ktéra przetarg wygrata.

Cena wywotawcza nieruchomosci

Cena wywotawcza: 45 000,00 zt (stownie: czterdziesci piec tysiecy ztotych). Cena
wywotawecza jest ceng netto.

Do ceny sprzedazy zostanie doliczony podatek VAT w stawce 23% zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 775).
Wadium: 2 250,00 zt (stownie: dwa tysigce dwiescie piecdziesiat ztotych).

Termin i miejsce przetargu

Przetarg na sprzedaz wyzej wymienionej nieruchomosci odbedzie sie w dniu 29.08.2025r.
o godz. 11% w sali konferencyjnej nr 118 Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze
Mazowieckim przy ulicy Ignacego Paderewskiego 1B.

Przetarg rozpocznie sie o godzinie 10% rejestracjg osdb uprawnionych.

Warunki przystapienia do przetargu

1. W przetargu moga uczestniczy¢ tylko osoby, ktére sg witascicielami nieruchomosci
przylegtych, tj. dziatki nr 25, z obrebu Siennica, gm. Nasielsk, do dziatki nr 27, z obrebu
Siennica, gm. Nasielsk i nr 2064/4, z obrebu m. Nasielsk, spetniajgce warunki okreslone
w art. 40 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz:
a. whniosg wadium w pienigdzu, najpdzniej w terminie do dnia 22.08.2025r. na rachunek
Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Mazowieckim: Mazowiecki Bank

Spotdzielczy w tomiankach Oddziat w Czosnowie 53 8009 1046 0019 8904 2002 0009.



2.
3.

Na dowodzie wniesienia wptaty nalezy wpisac ,,Przetarg ustny ograniczony — dziatka
nr 26, Siennica”. Na dowodzie wptaty winny znajdowac sie imiona i nazwiska
wszystkich oséb nabywajacych nieruchomosé.

ztozg w Punkcie Podawczym Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze
Mazowieckim ul. I. Paderewskiego 1B do dnia 22.08.2025 r. pisemne zgtoszenie
uczestnictwa w przetargu wraz z zatgcznikami. Zgtoszenie nalezy ztozy¢

w zabezpieczonej kopercie z dopiskiem —,,Zgtoszenie uczestnictwa - Przetarg
ograniczony - dziatka nr 26, Siennica”. Do zgtoszenia nalezy dotgczyé nastepujace
zatgczniki:

kopie dowodu wptaty wadium, w przypadku przelewu internetowego wydruk
komputerowy,

zobowigzanie do pokrycia kosztéw zwigzanych z przeniesieniem prawa wtasnosci

i numerem konta, na ktére zostanie zwrdécone wadium w przypadku nie wygrania
przetargu,

oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie swoich danych osobowych

w zakresie niezbednym do przeprowadzenia procedury sprzedazy nieruchomosci
bedacej przedmiotem przetargu, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.)

oraz rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U.
z2021r. poz. 2213).

Za termin whniesienia wadium uwaza sie dzien jego wptywu na konto Starostwa.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny

nabycia nieruchomosci, pozostatym osobom wadium zostanie zwrdcone niezwtocznie

po zakonczeniu przetargu - lecz nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odwotania

lub zamkniecia przetargu - na wskazane konto.

Wyboér oferenta

1.

Uczestnicy przetargu zobowigzani sg przed jego rozpoczeciem przedstawi¢ komisji

przetargowej w oryginatach:

a)

w przypadku osoby fizycznej — dokument tozsamosci uczestnika przetargu (dowod

osobisty lub paszport) a pozostajgcej w zwigzku matzenskim nie posiadajgcej rozdzielnosci



majatkowej, do dokonywania czynnosci przetargowych konieczna jest obecnos$¢ obojga
matzonkdw lub jednego z nich z petnomocnictwem drugiego matzonka zawierajgcym zgode
na odptatne nabycie nieruchomosci;

b) w przypadku petnomocnika osoby fizycznej — dokument tozsamosci petnomocnika
(dowdd osobisty lub paszport) oraz petnomocnictwo notarialne lub z notarialnie
poswiadczonym podpisem mocodawcy;

c) w przypadku oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych
osobowosci prawnej podlegajgcych wpisom do rejestrow — aktualny (nie dtuzej niz sprzed
3 miesiecy) wypis z wtasciwego rejestru oraz dokumentu tozsamosci (dowdd osobisty

lub paszport) osoby reprezentujgcej podmiot;

d) w przypadku pethnomocnika oséb prawnych i jednostek organizacyjnych
nieposiadajgcych osobowosci prawnej podlegajgcych wpisom do rejestrow — dokument
tozsamosci petnomocnika (dowdd osobisty lub paszport), petnomocnictwo notarialne

lub z notarialnie poswiadczonym podpisem ustawowego przedstawiciela mocodawcy

oraz aktualny (nie dtuzej niz sprzed 3 miesiecy) wypis z wtasciwego rejestru;

e) w pozostatych przypadkach dokumenty swiadczgce zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami o reprezentowaniu uczestniczgcej w przetargu osoby lub jednostki

oraz dokument tozsamosci (dowdd osobisty lub paszport) osoby przystepujgcej w jej imieniu

do przetargu.

Zawarcie umowy sprzedazy i zaptata ceny

1. Starosta Nowodworski w terminie 21 dni od dnia ustalenia nabywcy zawiadomi osobe
ustalong jako nabywca o miejscu i terminie zawarcia umowy o sprzedaz.

2. Starosta Nowodworski moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium

nie podlega zwrotowi, jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi

bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu.

3. Wszelkie podatki i optaty zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci ponosi nabywca.
4. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy.
5. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej jeden

uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze;j.
6. Nabywca zobowigzany jest zaptacic¢ cene, nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy

przenoszgcej wtasnos¢ — na rachunek Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze



Mazowieckim: Mazowiecki Bank Spétdzielczy w tomiankach Oddziat w Czosnowie nr 64 8009

1046 0019 8904 2002 0005.
7. Za termin zaptaty ceny uwaza sie dzien wptywu naleznosci na wskazane konto.
8. Warunkiem zawarcia umowy sprzedazy z nabywcg bedgcym cudzoziemcem jest

uzyskanie zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji zgodnie z ustawg z dnia
24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. 2017 r. poz.
2278). Cudzoziemiec przystepujgc do przetargu musi przedtozy¢ promese - przyrzeczenie

wydania w/w zezwolenia.

Sposob ogtoszenia przetargu

1. Przetarg zostanie ogtoszony przez:

a) wywieszenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen Starostwa Powiatowego w Nowym
Dworze Mazowieckim przy ul. Ignacego Paderewskiego 1 B;

b) zamieszczenie ogtoszenia na stronie internetowej BIP Starostwa Powiatowego

w Nowym Dworze Mazowieckim www.nowodworski.pl zaktadka , Komunikaty i Ogtoszenia”
i nastepnie ,,Zbywanie nieruchomosci”;

c) zamieszczenie wyciggu z ogtoszenia w prasie o zasiegu obejmujgcym co najmniej
powiat nowodworski - w ogdlnopolskim serwisie ogtoszeniowym www.monitorurzedowy.pl.
d) ogtoszenie zostanie umieszczone co najmniej na 1 miesigc przed wyznaczonym

terminem przetargu.

Uczestnicy przetargu moga zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu
do Wojewody Mazowieckiego w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu.

Starosta Nowodworski ma prawo odwotania przetargu jedynie z waznych powodoéw.

Starosta Nowodworski

/-/ Magdalena Biernacka



