ZARZADZENIE NR 63/2025
STAROSTY NOWODWORSKIEGO

z dnia 16 wrzesnia 2025 r.

w sprawie ustalenia warunkow sprzedazy nieruchomosci gruntowej stanowigcej wiasnosé
Skarbu Panstwa, potozonej w obrebie 0011 Mata Wies Przy Drodze, gm. Leoncin,
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkoéw jako dziatka ewidencyjna nr 46/3 o pow.

0,2103ha

Na podstawie art. 11 ust. 1, art. 23 ust.1 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024r. poz. 1145 ze zm.), oraz rozporzgdzenia Rady Ministréw

z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw

oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021r. poz. 2213) w zwigzku z Zarzagdzeniem

Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 lutego 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na zbycie

z zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa nieruchomosci gruntowej potozonej w obrebie Mata
Wies Przy Drodze, gm. Leoncin

zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. Ustalam warunki trzeciego przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Panstwa, potozonej
w obrebie 0011 Mata Wies$ Przy Drodze, gm. Leoncin, oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkow jako dziatka ewidencyjna nr 46/3 o pow. 0,2103ha,
uregulowanej w ksiedze wieczystej nr WA1N/00075430/4, prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Nowym Dworze Mazowieckim IV Wydziat Ksigg Wieczystych —
w brzmieniu zatgcznika do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Geodecie Powiatowemu

§3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
Starosta Nowodworski

/-/ Magdalena Biernacka



Zatgcznik do Zarzadzenia nr 63/2025
Starosty Nowodworskiego

zdnia 16 wrzesnia 2025 .

Warunki trzeciego ustnego przetargu nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci,
oznaczonej numerem dziatki 46/3 o pow. 0,2103 ha, pot. w obrebie 0011 Mata Wie$ Przy

Drodze, gm. Leoncin, stanowigcej wtasno$¢ Skarbu Panstwa

Okreslenie przedmiotu zbycia, oznaczenie nieruchomosci, opis i przeznaczenie

Nieruchomos¢ stanowigca wtasnos$é Skarbu Panstwa, potozona w obrebie 0011 Mata Wie$
Przy Drodze, gm. Leoncin, oznaczona jako dziatka nr 46/3 o pow. 0,2103 ha, dla ktdérej Sad
Rejonowy w Nowym Dworze Mazowieckim IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg Nr WA1N/00075430/4.
Dziatka ma ksztatt zblizony do czworokata. Teren jest poziomy, ptaski. Dziatka jest
ogrodzona, ogrodzenie od ulicy jest kompletne, w pozostatych granicach z przerwami,
nieciggte. Na dziatce znajduje sie murowany, jednokondygnacyjny budynek mieszkalny
o powierzchni zabudowy 66 m? o wysokim stopniu zuzycia technicznego oraz murowany,
jednokondygnacyjny budynek transportu i tgcznosci o powierzchni zabudowy 174 m?
o bardzo wysokim stopniu zuzycia technicznego.
Nieruchomos¢ jest potozona w sgsiedztwie chlewni, ktéra wydziela silne zapachy,
odczuwalne w najblizszym otoczeniu.
Nieruchomos¢ znajduje sie na terenie, dla ktérego obowigzuje:
e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mata Wie$ Przy Drodze gmina
Leoncin, przyjety przez Rade Gminy Leoncin uchwatg nr XXXV1/193/17 z dnia
22.02.2017 r. opublikowany w Dz. U. Woj. Maz. poz 2629 z dn 17 marca 2017 r. oraz

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mata Wies Przy Drodze gmina

Leoncin Cz Il, przyjety przez Rade Gminy Leoncin uchwatg nr XLVIII/254/17 z dnia

13.12.2017 r. opublikowany w Dz. U. Woj. Maz. poz. 12341 z dn. 20 grudnia 2017 r.

Dziatka nr 46/3 lezy na terenie przeznaczonym czesciowo pod tereny drdg, droga dojazdowa

gminna o szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych 10 m, oznaczone symbolem 3 KDD

oraz czeSciowo pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy

wolnostojgcej i blizniaczej, oznaczone symbolem 9-MN.



Dziatka jest obcigzona na czas nieoznaczony stuzebnoscig gruntowa przechodu i przejazdu
na rzecz kazdoczesnych wtascicieli nieruchomosci wtadnacej, oznaczonej jako dziatki nr 45/1
inr 45/5 w obrebie Mata Wie$S Przy Drodze. Przebieg stuzbnosci gruntowej
przez nieruchomos¢ obcigzong — dziatkg nr 46/3 obejmuje pas gruntu o dtugosci 63 m
i szerokosci 3 m wzdtuz wschodniej granicy dziatki.

Nieruchomos$¢ przeznaczona jest do sprzedazy na wtasnosc.
Formy zbycia nieruchomosci

1. Ustny przetarg nieograniczony.
2. Ogtoszenie o przetargu ustnym nieograniczonym powinno zawierac¢ informacje o:
a) danych wymienionych w art. 35 ust. 2 pkt. 1-5i 7-11 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) oraz o cenie

wywotawczej,

b) obcigzeniach nieruchomosci,

c) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé,

d) terminie i miejscu przetargu,

e) wysokosci wadium, formach, terminie i miejscu jego wniesienia,

f) sposobie ustalenia opfat z tytutu uzytkowania wieczystego,

g) skutkach uchylenia sie od zwarcia umowy sprzedazy nieruchomosci lub oddania

w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej.

3. Przewodniczgcy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujgc uczestnikom
przetargu informacje o ktérych mowa w pkt. 2 a, b, ¢, f, g, podaje do wiadomosci imiona

i nazwiska albo nazwy lub firmy osdb, ktdre wptacity wadium lub zostaty zwolnione z tego
obowigzku zgodnie z §5 Rozporzadzenia z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu

i trybu przeprowadzania przetargdédw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. 2021 r.
poz. 2213) oraz zostaty dopuszczone do przetargu.

4, Przewodniczgcy komisji przetargowej informuje uczestnikdw przetargu, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

5. wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek

ztotych.



6. Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze;.

8. Po ustaniu zgtaszania postgpien przewodniczgcy komisji przetargowej wywotuje
trzykrotnie ostatnig, najwyzszg cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko

albo nazwe lub firme osoby, ktéra przetarg wygrafa.

Cena wywotawcza nieruchomosci

Cena wywotawcza: 230 000,00 zt (stownie: dwiescie trzydziesci tysiecy ztotych). Cena
wywotawecza jest ceng brutto.

Wadium: 11 500 zt (stownie: jedenascie tysiecy pieéset ztotych).

Termin i miejsce przetargu

Przetarg na sprzedaz wyzej wymienionej nieruchomosci odbedzie sie w dniu 31.10.2025r.
o godz. 11% w sali konferencyjnej nr 118 Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze
Mazowieckim przy ulicy Ignacego Paderewskiego 1B.

Przetarg rozpocznie sie o godzinie 10% rejestracjg oséb uprawnionych.

Warunki przystapienia do przetargu

1. Warunkiem wziecia udziatu w przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu,
najpdzniej w terminie do dnia 24.10.2025r. na rachunek Starostwa Powiatowego w Nowym
Dworze Mazowieckim: Mazowiecki Bank Spétdzielczy w tomiankach Oddziat w Czosnowie:
53 8009 1046 0019 8904 2002 0009.

Na dowodzie wniesienia wptaty nalezy wpisaé ,Przetarg ustny nieograniczony — dziatka

nr46/3”.

2. Za termin wniesienia wadium uwaza sie dzien jego wptywu na konto Starostwa.

3. Wptata wadium upowaznia do wziecia udziatu w przetargu na zbycie nieruchomosci.
4, Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny

nabycia nieruchomosci, pozostatym osobom wadium zostanie zwrdcone niezwtocznie
po zakonczeniu przetargu - lecz nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odwotania

lub zamkniecia przetargu - na wskazane konto.



Wyboér oferenta

1. Uczestnicy przetargu zobowigzani sg przed jego rozpoczeciem przedstawi¢ komisji
przetargowej w oryginatach:

a) w przypadku osoby fizycznej — dokument tozsamosci uczestnika przetargu (dowdd
osobisty lub paszport) a pozostajacej w zwigzku matzeriskim nie posiadajacej rozdzielnosci
majatkowej, do dokonywania czynnosci przetargowych konieczna jest obecno$é obojga
matzonkdw lub jednego z nich z petnomocnictwem drugiego matzonka zawierajagcym zgode
na odptatne nabycie nieruchomosci;

b) w przypadku petnomocnika osoby fizycznej — dokument tozsamosci petnomocnika
(dowdd osobisty lub paszport) oraz petnomocnictwo notarialne lub z notarialnie
poswiadczonym podpisem mocodawcy;

c) w przypadku oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych
osobowosci prawnej podlegajgcych wpisom do rejestréw — aktualny (nie dtuzej niz sprzed

3 miesiecy) wypis z wiasciwego rejestru oraz dokumentu tozsamosci (dowdd osobisty

lub paszport) osoby reprezentujgcej podmiot;

d) w przypadku petnomocnika oséb prawnych i jednostek organizacyjnych
nieposiadajgcych osobowosci prawnej podlegajgcych wpisom do rejestrow — dokument
tozsamosci petnomocnika (dowdd osobisty lub paszport), petnomocnictwo notarialne

lub z notarialnie poswiadczonym podpisem ustawowego przedstawiciela mocodawcy

oraz aktualny (nie dtuzej niz sprzed 3 miesiecy) wypis z wtasciwego rejestru;

e) w pozostatych przypadkach dokumenty swiadczgce zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami o reprezentowaniu uczestniczgcej w przetargu osoby lub jednostki

oraz dokument tozsamosci (dowdd osobisty lub paszport) osoby przystepujgcej w jej imieniu
do przetargu;

f) zobowigzanie do pokrycia kosztéw zwigzanych z przeniesieniem prawa wtasnosci

i numerem konta, na ktére zostanie zwrdcone wadium w przypadku nie wygrania przetargu,
g) dowdd wptaty wadium,

h) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie swoich danych osobowych

w zakresie niezbednym do przeprowadzenia procedury sprzedazy nieruchomosci bedacej
przedmiotem przetargu, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) oraz rozporzgdzeniem Rady Ministréw



z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz

rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213).

Zawarcie umowy sprzedazy i zaptata ceny

1. Starosta Nowodworski w terminie 21 dni od dnia ustalenia nabywcy zawiadomi osobe
ustalong jako nabywca o miejscu i terminie zawarcia umowy o sprzedaz.

2. Starosta Nowodworski moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium

nie podlega zwrotowi, jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi

bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu.

3. Wszelkie podatki i optaty zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci ponosi nabywca.
4, Protokdt z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy.
5. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej jeden

uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze;j.

6. Nabywca zobowigzany jest zaptacic¢ cene, nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy
przenoszgcej wtasnos¢ — na rachunek Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze
Mazowieckim: Mazowiecki Bank Spétdzielczy w tomiankach Oddziat w Czosnowie nr 64 8009
1046 0019 8904 2002 0005.

7. Za termin zaptaty ceny uwaza sie dzien wptywu naleznosci na wskazane konto.

8. Warunkiem zawarcia umowy sprzedazy z nabywcg bedgcym cudzoziemcem jest
uzyskanie zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji zgodnie z ustawg z dnia
24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. 2017 r. poz.
2278). Cudzoziemiec przystepujgc do przetargu musi przedtozyé promese - przyrzeczenie

wydania w/w zezwolenia.

Sposob ogtoszenia przetargu

1. Przetarg zostanie ogtoszony przez:

a) wywieszenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen Starostwa Powiatowego w Nowym
Dworze Mazowieckim przy ul. Ignacego Paderewskiego 1 B;

b) zamieszczenie ogtoszenia na stronie internetowej BIP Starostwa Powiatowego

w Nowym Dworze Mazowieckim www.nowodworski.pl zaktadka , Komunikaty i Ogtoszenia”

i nastepnie ,,Zbywanie nieruchomosci”;



c) ogtoszenie zostanie umieszczone co najmniej na 1 miesigc przed wyznaczonym

terminem przetargu.

Uczestnicy przetargu moggq zaskarzy¢ czynnos$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu
do Wojewody Mazowieckiego w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu.
Starosta Nowodworski ma prawo odwotania przetargu jedynie z waznych powoddéw.
Starosta Nowodworski

/-/ Magdalena Biernacka



