ZARZAD POWIATU
w Nowym Dworze Mazowieckim
ul, Mazowieoka Y0
05100 Nowy Dwdr Mazonierki

Zarzadu Powiatu w Nowym Dworze Mazowieckim
z dnia .26.Mrzednia 2007r.

w sprawie: ustalenia warunkow zbycia zabudowanej nieruchomosci stanowiqcej wlasnosé
Powiatu w Nowodworskiego, poloionej w obrebie 0045-11-04 m. Nowy Dwor Maz. przy
ulicy Przytorowej 1, oznaczonej nr dzialki 3, o pow. 5591 m’.

Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie powiatowym
(tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592 z p6ézn. zm. ), art. 25 b ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( t. j. Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm. )
w zwigzku z uchwalg Nr [X/45/2007 Rady Powiatu Nowodworskiego z dnia 28 czerwca
2007r. w sprawie sprzedazy zabudowanej nieruchomosci.

Zarzad Powiatu uchwala co nastgpuje:

§1

Zabudowana nieruchomos$é o pow. 5591 m” stanowiaca wtasnosé Powiatu Nowodworskiego
polozong w obrebie 0045-11-04 m. Nowy Dwér Maz. przy ulicy Przytorowej 1,
oznaczong numerem dzialki 3 zby¢ w drodze pisemnego przetargu ograniczonego.

§2

Ustalié warunki zbycia nieruchomosci w brzmieniu zalacznika do uchwaly.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zatqcznik do Uchwaly
Nr&& /2007 .o,
Zarzqdu Powiatu w Nowym Dworze Maz.

z dnia .26..09.2007.

Warunki pisemnego przetargu ograniczonego
na zbycie zabudowanej nieruchomosci stanowiacej wlasnos$¢ Powiatu
Nowodworskiego, polozonej w obre¢bie 0045-11-04 m. Nowy Dwor Maz.
przy ulicy Przytorowej 1.

1. Okreslenie przedmiotu zbycia:
Przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest w peryferyjnej czesci miasta Nowy
Dwér  Mazowiecki przy ulicy Przytorowej 1, w bezposrednim sqsiedztwie
skrzyzowania torow kolejowych i szosy Warszawa — Nowy Dwdr Maz. Polozenie
zapewnia dobrq komunikacje, okoto 200 m od dworca PKP i PKS, w odleglosci okoto
1000 m od Urzedu Miejskiego oraz okolo 35 km od centrum Warszawy. Dzialka
potozona jest na terenie plaskim zabudowanym , zadrzewionym, graniczy z dziatkami
zabudowanymi. Najblizsze otoczenie nieruchomosci stanowiq budynki bazy PPKS,
zabudowa barakowa wielorodzinna oraz baza MPQO.
Ogrodzenie dziatki z plyt zelbetonowych ( z przesel) o wysokosci okoto 1,5 m z
bramq wjazdowq stalowq rozsuwang elektronicznie i furtkq stalowq.
Teren dziatki czeSciowo utwardzony nawierzchniq asfaltowaq, kostkq brukowq i
phtami EKO z istniejqcym pasem zieleni, drzewami i krzewami oraz parkingiem.

Nieruchomo$¢ zabudowana jest n/w obiektami:

a) Budynek murowany jednokondygnacyjny nie podpiwniczony ze strychem
(adaptowanym na poddasze uzytkowe). Budynek wykonany w technologii
tradycyjnej, wybudowany w 1902r. Eawy fundamentowe z kamienia. Sciany
konstrukcji murowanej z cegly czerwonej. Sciany zewnetrzne i $ciany
wewnelrzne oraz Sciany dzialowe rdznej grubosci. Dach drewniany kryty
blachqg, wiezba dachowa drewniana. Stropy systemu Kleina. Elewacji
zewneltrznej brak. Schody zewnetrzne zelbetowe. Schody wewnetrzne drewniane
z parteru na strych z porgczami z klatki schodowej.

Do budynku prowadzq cztery wejscia —wyjscia. W latach 2000 — 2003
przeprowadzono adaptacje budynku dawnego Oddziatu Zakaznego Szpitala na
Zaktad Opiekuriczo-Leczniczy ,, Dom Rodzinny”. Budyvnek zlokalizowany jest
przy ulicy Przytorowej. Wiazd i wejscie do budynku od ulicy Morawicza i
Przytorowey. :

b) Budynek gospodarczy murowany z cegly czerwonej i z cegly piaskowej . Rok
budowy 1902. ( jedno pomieszczenie ) i 1960 ( dwa pomieszczenia
dobudowane), powierzchnia uzytkowa 46 m* kubatura 350 m’

¢) Budynek kotlowni, murowany z ceggy czerwonej. Dach kryty papq. Rok budowy
1902, powierzchnia uzytkowa 50 m’, kubatura 60 m’.



Przeznaczenie nieruchomosei:
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki zatwierdzony Uchwalq Rady Miejskiej w Nowym Dworze Maz, nr
XIV/154/2003 z dnia 29.12.2003r. ( Dz . Urz. Woj. Mazowieckiego nr 45 z dnia
(3.03.2004r.) — symbol planu 4.4.UC. dziatka nr 3 polotona jest na terenie
ustug centrotworczych : utrzymanie istniejqcych form zréinicowanego
zainwestowania i uiytkowania terendw 7 motliwosciq rozbudowy przebudowy i
modernizacji obiektéw. Dopuszcza sie mozliwosé zmiany form uZythowania
czesci obiektdw 7 zachowaniem terendw dla obiektow centrotworezych
podkreslajqcych role ciggu ulic Paderewskiego i Morawicza jako tqcznikow
pomigdzy centrum miasta a Osiedlem Miodych.

II. Forma zbycia nieruchomosci:
1. Pisemny przetarg ograniczony.

Celem zastosowania procedury przetargu ograniczonego pisemnego jest
wylonienie nabywcy, ktéry zapewni w zbywanej nieruchomosci $wiadczenie
ustug w zakresie ustug opiekunczo leczniczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
specjalistyki w zakresie opieki dla 0sob starszych i niepetnosprawnych.
Zachowanie przeznaczenia nieruchomosci na cele zwigzane ze §wiadczeniem
ustug opiekuniczo leczniczych jest spotecznie uzasadnione.
Wobec powyzszego przetarg zostal ograniczony do podmiotow, ktére:

a) posiadaja siedzibg na terenie Wojewddztwa Mazowieckiego,

b) zgodnie z ustawa z dnia 30.08.1991r. o zakladach opieki
zdrowotnej ( Dz.U. z 2007r. Nr 14, poz. 89 z péin. zm. ) sa
uprawnione i prowadza zaklad opieki zdrowotnej i prowadza taka
dzialalnos¢ na podstawie kontrakiow podpisanych z Narodowym
Funduszem Zdrowia,

c) posiadaja umowg ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za
szkody wyrzadzone w zwigzku z udzielaniem $wiadczen
zdrowotnych.

2. Pisemna oferta powinna zawierac:
a. 1mig, nazwisko 1 adres oferenta albo nazwe lub firmg oraz siedzibe jezeli
oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot,
b. date sporzadzenia oferty,

c. oswiadczenie , Zze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen,

d. oferowana ceng i sposéb jej zaplaty,

e. podpis oferenta lub jego petnomocnictwo,

f. wskazanie rachunku bankowego, na ktory nalezy dokona¢ zwrotu wadium,

g. dokumenty potwierdzajace prowadzenie dzialalnosci gospodarczej

(aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dzialalnodci gospodarcze;j,
odpis umowy spétki — w przypadku spotek, aktualny odpis z KRS),

h. opis dotychczasowej dzialalnosci na terenie Polski zwiazanej z udzielaniem
swiadczen medycznych,

i. aktualng kopig polisy lub innego dokumentu potwierdzajacego zawarcie przez
oferenta umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej oferenta za
szkody wyrzadzone w zwiazku z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych, ztozong
do NFZ wraz z oferta na swiadczenie ustug medycznych,
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10.

11.

12.

13.

j. zobowiazanie do prowadzenia niepublicznego zakladu opieki zdrowotne) wraz
z informacja o wykazie ustug ( specjalizacji), ktére bede realizowane przez
oferenta,

k. zobowigzanic do udzielania swiadczen zgodnie z zasadami okreslonymi przez
Narodowy Fundusz Zdrowia.

Do oferty nalezy dolaczy¢ kopie dowodu wniesienia wadium.

Jezeli oferentem jest osoba prawna do skladanej oferty winna dolaczy¢ aktualny

odpis z wlasciwego rejestru wystawiony nie wczesnie] niz 3 miesigce przed

uptywem terminu skladania ofert ( w oryginale badz uwierzytelnionej kopii ).

Oferty nalezy sktada¢ w sekretariacie Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze

Mazowieckim, ul. Mazowiecka 10, w zamknig¢tych kopertach z dopiskiem

,,I_’ro%etarg ograniczony — Przytorowa 1” najp6zniej w dniu 22.10.2007r. do godz.
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Przetarg moze si¢ odbyé, chociazby wplynela tylko jedna oferta spelniajaca
warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu.

Cz¢s¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosel oferentéw.

Komisja przetargowa:

a. sprawdza, czy oferenci spelniajg warunki przetargowe, 1 kwalifikuje do
uczestnictwa w przetargu. Lista osob zakwalifikowanych zostanie
wywieszona na tablicy ogloszen tut. Urzedu w dniu 24.10.2007r. ;

b. zawiadamia oferentow o terminie i miejscu niejawnej czgsci przetargu;

¢. zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zakonczenia przetargu.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czgsci niejawnej
przetargu jezeli:

a. nie odpowiadajg warunkom przetargu;

b. zostaly ztozone po wyznaczonym terminie;

c. nie zawieraja danych wymienionych w punkcie II 2. lub dane te sa
nickompletne;

d. do ofert nie dotaczono dowodu o ktérym mowa w punkeie II 3.;

e. sgnieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresei.

Przy wyborze oferty Komisja przetargowa bierze pod uwage zaoferowana ceng
oraz kryteria opisane w pkt 1 lit. a,b,c 1 pkt 2 lit. g,h,ij.k,.

W czedci niejawnej przetargu Komisja przetargowa dokonuje szczegélowe)
analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera
zadnej ze zlozonych ofert z zastrzezeniem litery a 1 litery c:

a. w przypadku ztozenia réwnorzednych ofert Komisja organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentow, ktdrzy ztozyli te oferty,

b. Komisja zawiadamia oferentow, ktorzy zlozyli réwnorzgdne oferty, o
terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescig
rownorzgdnych ofert,

c. w dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie
kolejne postapienia ceny powyZzsze] najwyzsze) ceny zamieszczonej w
rownorzednych ofertach, dopéki mimo trzykrotnego wywolania nie ma
dalszych postapien.

Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania protokolu

. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pi$mie wszystkich,
ktorzy ztozyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni
od dnia zamknigcia przetargu.

Zarzad Powiatu zastrzega sobie prawo zamknigcia przetargu bez wybrania

ktorejkolwiek z ofert .



III. Cena wywolawcza nieruchomosci:
1. Cena wywolawcza — 1 610 000,00 z ( stownie: jeden milion sze$éset dziesigé
tysigey zlotych ) .
2.  Wadium w pieniadzu ustala si¢ w wysokosci 5 % ceny wywolawczej - to jest
80 500,00 zI.

IV. Termin i miejsce przetargu:
Cze$é jawna przetargu odbedzie sie w dniu 26.10.2007 o godz. 10 w siedzibie
Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Mazowieckim przy ulicy Mazowieckiej 10
w sali konferencyjnej.

V. Warunki przystqpienia do przetargu:

1.  Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie wadium w kwocie
80 500,00 zl. na rachunek Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Maz. Bank
Pekao S.A. 80 1240 3480 1111 0000 4268 4141, najpoézniej w dniu 22.10.2007r.

2. Za termin przyjmuje si¢ dat¢ wplywu wadium na rachunek bankowy Starostwa
Powiatowego.

3.  Wplata wadium upowaznia do wzigcia udzialu w przetargu na zbycie
nieruchomosci.

4. Wplacone wadium zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia nieruchomosci
uczestnikowi, ktory przetarg wygra, pozostatym uczestnikom przetargu zostanie
zwrécone nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odwolania lub zamknigcia
przetargu, poprzez dokonanie przelewu na konto wplacajacego.

V1. Wybor oferenta:
1. Oferent winien dziala¢é w imieniu wlasnym lub na podstawie notarialnego
pelnomocnictwa.
2. Uczestnicy przetargu zobowigzani sg do przedtozema komisji przetargowe]
dokumentow potwierdzajacych tozsamos¢ 1 dowdd wplaty wadium.

VII. Zawarcie umowy sprredazy i zaplata ceny:

1. Zarzad Powiatu najpdznie) w terminie 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu
zawiadomi nabywce nieruchomosci ¢ miejscu 1 terminie zawarcia umowy
sprzedazy.

2. Podstawa zawarcia notarialnej] umowy sprzedazy nieruchomosci jest protokdt
przeprowadzonego przetargu.

3. Cena nieruchomosci podlega zaplacie — nie pdznie) niz do dnia zawarcia umowy
przenoszacej wlasno$é — na wyzej wymienione konto Starostwa Powiatowego.
Jezeli nabywca nieruchomosci nie stawl sie bez usprawiedliwienia w
wyznaczonym terminie, Zarzad Powiatu moze odstapi¢ od zawarcia umowy a
wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

4. Koszty spisania umowy notarialnej i wskazania granic nieruchomosci ponosi
nabywca.

5. Szczegdtowe informacje o nieruchomoscei i warunkach przetargu mozna uzyskaé w
Wydziale Geodezji i Gospodarki Nieruchomo$ciami Starostwa Powiatowego w
Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Zakroczymskiej 30 pokéj nr 120,
tel. 022- 775-24-22 wew. 25, w godzinach pracy Starostwa.

6.  Ogledzin nieruchomosci mozna dokonac po uprzednim uzgodnieniu terminu.




VIII. Sposdb ogloszenia przetargu:
1. Przetarg zostanie ogloszony przez:

a. wywieszenie ogloszenia na tablicach informacyjnych  Starostwa
Powiatowego,

b. zamieszczenie ogloszenia na stronie internetowej Starostwa pod adresem,
www.pow.nowodworski.bip.iap.pl

c. zamieszczenie ogloszenia w prasie codziennej ogdlnokrajowe;.

VIIL. Uczestnicy przetargu mogq zaskariy¢ czynnosci wiqzane I prieprowadzeniem
przetargu do Zarzqdy Powiatu w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku
przetargu. Zarzqd Powiatu ma prawe odwolania prretargu jedynie 7 wainych

powodow.,
STA g( OSTA
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REGULAMIN
dzialania komisji przetargowej

przetarg pisemny ograniczony

na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej
poloionej w obrebie 0045-11-04 m. Nowy Dwor Maz.
przy ul.Pryytorowejl
oznaczonej numerem dziatki 3 o pow. 5591 m’, stanowiqcej wiasnosé
Powiatu Nowodworskiego

§1

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa w sktadzie 5

0s6b , wyznaczona przez Zarzad Powiatu .

§2
Celem zastosowania procedury przetargu ograniczonego pisemnego jest wylonienie nabywcy, ktory
zapewni w zbywanej nieruchomosci $wiadczenie ustug w zakresie ustug opiekunczo leczniczych ze

szczegblnym uwzglednieniem specjalistyki w zakresie opieki dla oséb starszych i niepelnosprawnych.

§3

Przetarg ograniczono do podmiotéw, ktore:

a) posiadajg siedzibg na terenie Wojewoddztwa Mazowieckiego,

b) zgodnie z ustawa z dnia 30.08.1991r. o zaktadach opieki zdrowotnej ( Dz.U. z 2007r. Nr
14, poz. 89 z péZ. zm.) sa uprawnione i prowadza zaklad opieki zdrowotnej i prowadza,
taka dzialalnosé na podstawie kontraktéw podpisanych z Narodowym Funduszem
Zdrowia,

¢) posiadaja umoweg ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w
zwigzku z udzielaniem swiadczen zdrowotnych.

§4

Przed przystapieniem do przetargu oferent jest zobowiazany do wpiacenia wadium w wysokosci

okreslonej w ogloszeniu 1 w wyznaczonym terminie .

§5

Wadium nie podlega zwrotowi w razie uchylenia sig¢ osoby ustalonej jako nabywcy nieruchomosci ,

od zawarcia umowy notarialnej .



§6

1. Zwrot wadium nast¢puje niezwlocznie po odwotaniu albo zamknigcin przetargu , z zastrzezeniem
ust. 2, jednak nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odpowiednio :
* odwolania przetargu ,
* zamknigcia przetargu ,

s uniewaznienia przetargu , zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

2. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu , ktory przetarg wygrat |, zalicza si¢ na poczet ceny

nabycia nieruchomosci .
§7
Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spelniajg warunki przetargowe, i kwalifikuje do
uczestnictwa w przetargu. List¢ 0sob zakwalifikowanych zostanie wywieszona w dniu 24.10,2007r. na

tablicy ogloszen tut. Starostwa.

§8

Przetarg moze si¢ odby¢ , chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spetniajacego warunki okreslone w ogloszeniu.

§9

Przetarg sklada si¢ z czgsci jawnegj i niejawnej.

§ 10

Cze$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecno$ci oferentow.

§11

W czesci niejawnej przetargu komisja dokonuje szczegblowej analizy ofert oraz wybiera
najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert.

§12

Przy wyborze oferty komisja przetargowa bierze pod uwage zaoferowang ceng oraz kryteria opisane
w2

§13

W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg
ustny ograniczony do oferentéw , ktorzy ztozyli te oferty .



§14

Zarzad Powiatu zastrzega sobie prawo zamkniecia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert .

§15

Ustala sie ostateczny termin sporzadzenia umowy notarialnej w ciagu 30 dni od daty rozstrzygniecia
przetargu . Nieusprawiedliwione uchylenie si¢ nabywcy od zawarcia umowy notarialnej spowoduje
przepadek wadium , obciazenie kosztami notarialnymi i czyni przetarg niebylym .

§ 16

Optlate za nabycie nieruchomosci pomniejszong o wplacone wadium nalezy wnie$¢ najpdzniej w dniu
zawarcia umowy notarialne;j .

§17

1. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania protokotu .
2. Protokdt przeprowadzonego przetargu stanowi podstawg do zawarcia aktu notarialnego
przenoszacego prawo wlasnosci na rzecz uczestnika, ktory przetarg wygrat.

§18

1. W przypadku gdy pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym , w okresie nie krotszym
niz 2 tygodnie , ale nie dhuzszym niz 6 miesi¢cy , liczac od dnia jego zamknigcia , przeprowadza
si¢ drugi przetarg , w ktérym Zarzad Powiatu moze obnizy¢ ceng wywolawcza nieruchomosci -
w wysokosci nie nizszej niz 50 % wartosci nieruchomosci .

2. Jezeli drugi przetarg zakoriczy sig¢ wynikiem negatywnym , w okresie nie krétszym niz 2 tygodnie,
ale nie dluzszym niz 6 miesigey , liczac od dnia jego zamknigcia mozna zby¢ nieruchomosé w
drodze rokowan albo organizowaé kolejne przetargi . Ceng nieruchomosci ustala sig w
rokowaniach z nabywca w wysokosci nie nizszej niz 40% jej wartosci .
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