ZARZADZENIE Nr., 24|40l
STAROSTY NOWODWORSKIEGO

w sprawie ustalenia planu wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa na
lata 2014-2016

Na podstawie art. 23 ust. 1 pkt.3 i ust. 1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2014 r. poz. 518)

zarzadzam , co nastepuje :

§ 1. Ustala si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa na lata 2014-2016,
stanowiacy zatacznik do niniejszego zarzadzenia .

§ 2. Przyjety plan moze by¢ aktualizowany w miare potrzeb .

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania z mocg obowiazujaca od dnia
1 stycznia 2014 roku.
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wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa na lata 2014-2016

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa
na lata 2014-2016

I. Podstawy , na jakich opiera si¢ gospodarka zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa

1. Podstawg prawna sporzadzonego planu stanowi przepisy art. 23 ust. 1 pkt 3 w zwiazku

art. 23 ust.1 d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2014 r. poz. 518 ze zm.).

2. Zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa, potozonym na terenie Powiatu Nowodworskiego
gospodaruje Starosta Nowodworski , wykonujacy zadania z zakresu administracji
rzadowe;.

3. Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na ewidencjonowaniu nieruchomosci i
ich wycenie, zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczeniu
i windykacji nalezno$ci za nieruchomos$ci udostepnione z zasobu, wspolpracy z innymi
organami gospodarujacymi nieruchomosciami Skarbu Panstwa lub jednostkami samorzadu
terytorialnego, zbywaniu i nabywaniu nieruchomosci, a takze ich wydzierzawianiu,
wynajmowaniu i uzyczeniu. Gospodarowanie polega takze na podejmowaniu czynnosci w
postepowaniu sadowym oraz skladaniu wnioskdw o zalozenie ksiag wieczystych dla
nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz o wpis w ksiegach wieczystych.

4. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Skarbu Panistwa odbywa si¢ zgodnie z zasadami
prawidtowej gospodarki, o ktdrej mowa w art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomosciami .

5. Wszelkie dzialania zwigzane z gospodarka zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa
podejmowane sa w oparciu o przekazywane przez Wojewode Mazowieckiego dotacje

celowe.

I1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Skarbu
Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste

1.Zaséb nieruchomosei Skarbu Panstwa.

Powierzchnia nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu wynosi ogdtem 258,7687ha i
obejmuje 112 dziatek .

2. Nieruchomosci Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste .

Powierzchnia nieruchomosci Skarbu Panstwa , oddanych w uzytkowanie wieczyste nie
wchodzacych w sktad zasobu wynosi ogétem 271,9733 ha i obejmuje 164 nieruchomosci .



I1I. Ewidencjonowanie zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa

Ewidencja  zasobu nieruchomo$ci Skarbu Panstwa prowadzona jest w formie
elektronicznej przy wykorzystaniu programu EWOPIS . Ewidencja zasobu uwzglednia
oznaczenie geodezyjne nieruchomosci , adres, powierzchni¢ , uzytkownika , informacje o
budynkach , tytul wlasnosci , przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym lub w
studium zagospodarowania , informacje o zgloszonych roszczeniach do nieruchomosci .
Ponadto , zamieszcza si¢ uwagi dotyczace sposobu zagospodarowania nieruchomosci .

IV. Prognoza zbywania i udostepniania nieruchomo$ci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu

1. Udostepnianie nieruchomosci nastgpowac bedzie poprzez sprzedaz ,zamiane , oddanie w
uzytkowanie wieczyste , trwaty zarzad , dzierzawg , najem, uzyczenie , poprzez przekazanie
w formie darowizny, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Zbywanie nieruchomosci nastgpuje kazdorazowo za zgoda Wojewody.

2 .Nabywanie nieruchomos$ci na rzecz Skarbu Panstwa nastgpuje w drodze kupna, darowizny ,
zamiany lub w innych formach przewidzianych prawem w zwiazku z koniecznoscig realizacji
zadan wlasnych , obowiazkami wynikajacymi z przepisow szczegdlnych oraz realizacji
innych celéw publicznych .

3.Przewiduyje si¢ :

a) sprzedaz nieruchomosci Skarbu Panstwa w trybie przetargdw nieograniczonych,

b) sprzedaz nieruchomosci w trybie bezprzetargowym, je$li spetnione beda przestanki
przewidziane w art. 37 ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Realizacja nastepowaé
be¢dzie na podstawie ztozonych indywidualnych wnioskéw 0so6b uprawionych,

¢) sprzedaz uzytkownikowi wieczystemu prawa wiasnosci nieruchomosci bedacej w
uzytkowaniu wieczystym,

d) przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci,

¢) darowizne¢ nieruchomosci Skarbu Panstwa na cele publiczne na rzecz jednostek samorzadu
terytorialnego,

f) dokonywanie zamian, ktérych przedmiotem beda nieruchomosci Skarbu Panstwa i
jednostek samorzadu terytorialnego lub oséb fizycznych oraz prawnych - w zaleznosci od
potrzeb wynikajacych z przepisow szczegdlnych lub uregulowania stanéw prawnych
nieruchomosci,

g) wydzierzawianie (wynajmowanie) nieruchomosci Skarbu Panstwa,

h) uzyczanie nieruchomosci Skarbu Panstwa, w razie potrzeb wynikajacych z indywidualnych

czynnikéw podmiotowo-przedmiotowych,

i) dokonywanie podziatéw oraz innych regulacji geodezyjnych granic dziatek bedacych
wilasnos$cia Skarbu Panstwa (np. wznowienie granic, rozgraniczenia ).

4. W wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanéw prawnych nieruchomosci
bedacych we wiadaniu Skarbu Panstwa , powierzchnia gruntéw wchodzacych w sktad zasobu
bedzie si¢ powigksza¢. Trudna do okreslenia jest wielko$¢ powierzchni, jaka w ciagu
najblizszych trzech lat obowigzywania planu moze wej$¢ do zasobu —zalezy to m.in. od czasu
trwania postgpowan w sprawie uregulowania stanu prawnego oraz od dotacji budzetowych.
Regulowanie stanow prawnych nieruchomosci nalezacych do Skarbu Panstwa
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- proces ten polega¢ bedzie na zaktadaniu ksiag wieczystych, ujawnianiu
w nich prawa wlasnos$ci Skarbu Panstwa.

6.W latach 2014 — 2016 planuje si¢ zbycie okoto 14 nieruchomosci Skarbu Panstwa , tym:
dokonanie darowizn 8 nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy Nowy Dwor
Mazowiecki , Gminy Czosnéw , Gminy Pomiechowek i Gminy Nasielsk .

7. Liczbg przeksztalcen prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci w trybie ustawy
z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci
nieruchomosci (Dz. U. z 2012 r. poz. 83 z p6zn. zm.) planuje si¢ w liczbie okoto 12, w tym
w liczbie 6 dla ktorych ta procedura zostata wszczeta w latach poprzednich a nie zostala
zakonczona . Sg to nieruchomos$ci potozone :

o obreb 8 Czarnowo , gmina Pomiechowek, dziatka nr 1053/1 o pow. 5,50 ha ,

J obregb 14 Trebki Nowe, gmina Zakroczym, dziatka nr 108/1 o pow. 0,23ha ,

J obreb 53 Piescirogi Stare, gmina Nasielsk dziatka nr nr 306/2 o pow. 0,5713ha ,
306/6 o pow. 0,0952 ha , 306/7 o pow. 0,4477 ha , 306/9 o pow. 0,3067 ha , 306/10 o
pow. 0,0133 ha, 306/110 pow. 0,0063 ha, 306/12 o pow. 1,2691ha , 306/13 o pow.
0,2068 ha, 305/3 o pow. 0, 0743 ha ,

° obreb 1 Miasto Nasielsk , gmina Nasielsk dziatka nr 2595/4 o pow. 0,5308 ha ,

o obreb 25 Lelewo gmina Nasielsk , dziatka nr 112/16 o pow. 0,27 ha,

o obrgb 1 Miasto Nasielsk, gmina Nasielsk dziatka nr 2595/7 o pow. 0,0365 ha .

8. Prognozuje si¢ w latach 2014 — 2016 nabycie do zasobu nieruchomosci-
sukcesywnie w miar¢ potrzeb.

9. Nieruchomos$ci pozostajace w zasobie, ktoére nie zostana zagospodarowane w trybie
sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie lub trwaly zarzad, sa
wydzierzawiane lub wynajmowane, a w szczegélnych przypadkach takze uzyczane na
wniosek zainteresowanego .

Umowy zawierane na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieokre$lony oraz umowy
zawierane w trybie bezprzetargowym wymagaja zgody wojewody.

Planuje sie zawarcie nowych uméw.

10.Wydatki zwiazane z udostgpnianiem nieruchomo$ci z zasobu uzaleznione sa od
wysokosci dotacji udzielonej przez Wojewod¢ Mazowieckiego na kolejne lata budzetowe .

Wojewoda przyznat dotacje na realizacj¢ wszystkich zadan z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa na 2014 rok w wysokosci 60 000,00 zt .

W latach 2015-2016 przewidywane jest uzyskanie dotacji na podobnym poziomie

W latach 2015- 2016 wydatki zwiazane z udost¢pnianiem nieruchomosci z zasobu
uzaleznione beda od wysokosci dotacji udzielonej przez Wojewodg Mazowieckiego na
kolejne lata budzetowe.

Poziom wydatkéw w kazdym roku zwigzany jest przede wszystkim z realizacja m.in. :
e wyplat odszkodowan za nieruchomosci zajgte lub zajmowane pod drogi publiczne,
odszkodowan za nieruchomosci przejete w trybie administracyjnym;
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e kosztow utrzymania i gospodarowania nieruchomo$ciami Skarbu Panstwa w tym
kosztéw postgpowan dotyczacych zwrotéw nieruchomoscei;

e regulacja stanow prawnych nieruchomosci Skarbu Panstwa ;koniecznoscia dokonania
podziatéw nieruchomosci, wykonywania opracowan geodezyjno-prawnych;

e sporzadzania operatdéw szacunkowych okreslajacych warto$¢ nieruchomosci, w celu
aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego gruntow Skarbu Pafstwa, oraz
w celu wywlaszczenia i zwrotdéw a takze sprzedazy nieruchomosci;

e inne wydatki zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy
(np. ogloszenia do prasy ) .

V. Prognoza wplywéw osiagnietych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu
trwalego zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa i aktualizacji oplat .

1. Wysoko$¢ wpltywow z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa
szacuje si¢ nastepujaco:

-narok 2014 —2 052 196,68 zt

-narok 2015 -2 100 000,00 zt

-narok 2016 — 1 950 000,00 zt .

W kolejnych latach wplywy z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci Skarbu
Panstwa beda ulega¢ zmianie , miedzy innymi ze wzgledu na skladane wnioski przez
uzytkownikow wieczystych dot. przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego na
wlasnos$¢ . Zasadniczy wptyw na wysoko$¢ planowanych dochodéw beda miaty pozytywnie
zakonczone procedury aktualizacji optat rocznych , przeprowadzonych w kolejnych latach .
Nalezy uwzgledni¢ fakt , iz zgodnie z art. 23 ust. 3 cytowanej ustawy o gospodarce
nieruchomosciami od wplywéw osiaganych =z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci  Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste , z oplat z tytulu
trwatego zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa , oraz dzierzawy nieruchomos$ci Skarbu
Panstwa potraca si¢ 25 % $rodkéw , ktére stanowig dochdd powiatu nowodworskiego .

W latach 2014 — 2016 planuje si¢ dokonanie aktualizacji optat z tytulu uzytkowania
wieczystego w stosunku do 90 nieruchomosci.

2. Wysokos¢ wplywow z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa szacuje sie
na okoto 258 000 zt rocznie.

W latach 2014 — 2016 zostanie dokonana aktualizacja okoto 15 nieruchomosci.

VI. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

W latach 2014 — 2016 planuje si¢ podejmowanie w stosunku do nieruchomosci
pozostajacych w zasobie Skarbu Panstwa nastepujacych czynnosci:

1. Aktualizacje optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wycene¢ nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia lub zagospodarowania. Powyzszego dokonaja rzeczoznawcy
majatkowi. Zlecanie operatow szacunkowych odbedzie si¢ w oparciu o $rodki zabezpieczone
na ten cel przez Wojewode Mazowieckiego . Koszty zwigzane ze sporzadzaniem operatow
szacuje sie na kwote 65 000,00 zt w ciagu trzech lat.
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2. Systematyczne przeprowadzanie wizji w terenic w celu okreslenia stanu technicznego i
zagospodarowania nieruchomos$ci Skarbu Panstwa, sposobu ich wykorzystania zgodnie z
zawartymi umowami oraz ustalenie czynno$ci niezb¢dnych do zabezpieczenia nieruchomosci
pozostajacych w zasobie.

3. Biezace naliczanie oplat za udostgpnienie nieruchomosei Skarbu Panstwa i windykacja
naleznosci z tego tytutu. Czynnos$ci dochodzenia nalezno$ci podejmowane sa przez Wydziat
Budzetu i Finansow . Do dhuznikéw wysylane sa wezwania do zaplaty. Przeciwko
uporczywym dhuznikom kierowane sa sprawy na drogg sadowa. Prowadzona jest egzekucja
komornicza.

4. Kontynuowanie trwajacych i podejmowanie nowych czynnosci w postepowaniu sadowym
w sprawach dotyczacych wlasnosci i innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o
stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wlasno$ci nieruchomos$ci przez
zasiedzenie oraz skladanie wnioskéw o zalozenie ksiegi wieczyste;j.

Zakres prowadzonych spraw zaleze¢ bedzie od ilosci zleconych opracowan geodezyjnych i
srodkéw przyznawanych na ten cel przez Wojewode Mazowieckiego.
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