RADA POWIATU
v Nowym Dworze Mazowieckim
ui. Mazowiecka 10
13- 10 Nowy Dhwor Mazowieck)

Rady Powiatu Nowodworskiego
z dnia ....25..510%2 . 2005r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu Powiatu Nowodworskiego.

Na podstawie art. 12 pkt 11, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwea 1998 r. o
samorzadzie powiatowym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1592 z pézn. zm) oraz art. 21 ust.
I pkt 21 ust. 3, w zwiazku z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.z 2001 1.
Nr 71, poz. 733)

Rada Powiatu Nowodworskiego
uchwala, co nastepuje.

§ 1

Uchwala si¢ ,Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu Powiatu Nowodworskiego”  stanowigce zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty. :

§ 2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Powiatu Nowodworskiego.
§ 3
1. Uchwala wymaga opublikowania w Dzienniku Urzéduwym Wojewodztwa

Mazowieckiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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RADA POWIATU
x Nowym Dworze Mazowieckim

ul. Mazowiecka 10
{(15- 100 Nowy Dwor Mazowieck

Zalgcznik Nr 1
do Uchwaly Nr ... 5XXV/197/2005

Rady Powiatu Nowodworskiego 7 dnia ... 28 07 - 2005r.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacyeh w sklad mieszkaniowego
zasobu Powiatu Nowodworskiego.

§ 1

Uchwata reguluje zasady i kryteria wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Powiatu Nowodworskiego.

§ 2

1. Powiatowy zas6b mieszkaniowy tworzg lokale stanowigce wlasnoéé¢ Powiatu
Nowodworskiego.

2. Zasob, o ktérym mowa w ust.1, przeznaczony jest do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych 0s6b zatrudnionych w powiatowych jednostkach organizacyjnych.

§3

1. Wszystkie lokale mieszkalne wchodzace w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego sa
lokalami, ktérych najem moze by¢ zwigzany wylacznie ze stosunkiem pracy.

2. Wynajmujacym lokal jest :
1) kierownik powiatowe) jednostki organizacyjnej, w ktorej uzytkowaniu lub trwatym

zarzgdzie znajduje si¢ lokal,
2) Zarzad Powiatu - w pozostatych przypadkach.

§ 4

I. Lokal mieszkalny moze by¢ wynajety osobie zatrudnionej w powiatowej jednostee
organizacyjnej, a jezeli lokal polozony jest w budynku bedacym w trwatym zarzadzie lub
uzytkowaniu jednostki, osobie zatrudnionej w jednostce.

2. Jezeli o najem tego samego lokalu ubiega si¢ wigcej niz jedna osoba, wyboru najemcy
dokonuje kierownik jednostki w przypadku lokalu poloznego w budynku bedacym w
trwatym zarzadzie lub uzytkowaniu jednostki.

3. W pozostatych przypadkach wyboru dokonuje Zarzad Powiatu po zasiegnieciu opinii

zainteresowanego kierownika jednostki.

4. Wyboru, o ktérym mowa w ust. 2 1 3, dokonuje si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi
w niniejsze) uchwale.
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A Nowym Dworze Mazowieckim
ul, Mazowiecka 10
05-100 Nowy Dwor Mazowiecki

§5

Pierwszenstwo przy zawieraniu uméw najmu lokalu mieszkalnego przystuguje w pierwsze;
kolejnosci:
1) osobom, ktore utracily lokal mieszkalny na skutek kleski zywiolowej, zdarzenia
losowego lub z winy 0s6b trzecich,
2) osobom niemajacym tytulu prawnego do innego lokalu,
'3) osobom posiadajacym tytul prawny do lokalu, ktérego powierzchnia pokoi nie
przekracza 5 m” na osobe w rodzinie,
4) osobom, ktérych dochoéd na osobg w rodzinie ustalony zgodnie z ustawg z dnia 12
marca 2004 roku o pomocy spolecznej ( Dz.U. z 2004r. Nr 64, poz. 593 z pdzn. zm.)

nie przekracza kryterium dochodowego okreslonego ta ustawa.

§ 6

1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu jest zobowiazana do zlozenia
wniosku w siedzibie podmiotu uprawnionego.

2. Whniosek winien okresla¢ w szczegolnoset:

1) miejsce zatrudnienia,

2) dotychczasowe warunki zamieszkania,

3) liczbe czlonkéw, uprawnionych do zamieszkiwania z wnioskodawca,

4) w przypadku powolywania si¢ na pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu
wskazanie przeslanki okreslonej w § 5 1 jej udokumentowanie.

3. Kwalifikacja wnioskow odbywa si¢ w terminie jednego miesiaca od pozyskania wolnego
lokalu. Wyniki kwalifikacji wnioskéw podlegaja ogloszeniu na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Nowym dworze Maz. i wlasciwej jednostki organizacyjnej przez okres 14
dni. Osoby zainteresowane moga w tym terminie zglasza¢ uwagi i zastrzezenia do
wynikéw kwalifikacji wnioskow, ktore podlegaja rozpatrzeniu przez Zarzad Powiatu, w
terminie 1 miesigca od daty ich ogloszenia.

§ 7

1. Najemca lokalu mieszkalnego po ustaniu stosunku pracy moze by¢ wylacznie emeryt
lub rencista, ktory stal si¢ najemeg lokalu przed przejsciem na emeryture Iub rente.

2. Ustanie stosunku pracy skutkuje wygasnigciem umowy najmu lokalu mieszkalnego po
uptywie trzech miesigcy od ustania stosunku pracy, z zastrzezeniem ust. 1.

3. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego
najem nie wstapily po $mierci najemcy, a zamieszkiwaty w tym lokalu wspdlnie z najemca
przez okres co najmniej 5 lat, uzyskuja prawo do zawarcia umowy najmu na okres 3 lat.

§ 8

1. Zasady ustalania wysokosci czynszu przyjmuje si¢ jak dla lokali komunalnych
stanowiacych wlasnosc gminy wilasciwej ze wzgledu na miejsce potozenia lokalu
bedacego przedmiotem najmu.

2. Wysoko$é stawki czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem

czynnikoéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowg okresla Zarzad
Powiatu w drodze uchwaty.



RADA POWIATU
w Nowym Dworze Mazowieckim
ul Mazowrecka 10
05-100 Newy Dwar Mazowreck

§ 9

1. Najemca lokalu mieszkalnego jest zobowigzany uzyska¢ zgode¢ wynajmujacego na
wszelkie naktady ponoszone na lokal przekraczajace zakres drobnych naktadow.

2. Do drobnych naktadéw, o ktérych mowa w ust. 1, naleza w szczegolnosci : drobne
naprawy podlog, drzwi i okien, malowanie $cian, podlég oraz wewngtrznej strony drzwi
wejsciowych, jak rowniez drobne naprawy instalacji i urzadzen technicznych,
zapewniajacych korzystanie ze $wiatla, ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody.

3. Wynajmujacy nie wyrazi zgody na dokonanie nakladow o ktorych mowa w ust. 1, jezeli
wplyna one ujemnie na warto$¢ i zachowanie substancji mieszkaniowe;.

4. Sposob naliczania nakladow, o ktérych mowa w ust. 1, zostanie okreslony w umowie
odrebnej od umowy najmu, ktéra powinna zawierac : projekt proponowanych naktadow,
ich wartos$é, okres amortyzacji, sposob i wysoko$¢ zwrotu po rozwigzaniu umowy o najem

oraz dzien po uplywie ktorego poniesione nakfady ulegna umorzeniu.

§ 10

Przed wydaniem lokalu najemcy, strony umowy najmu sporzadzaja protokol zdawczo-
odbiorczy, w ktérym zostanie okrelony stan techniczny lokalu oraz urzadzen i instalacji
znajdujacych si¢ w wynajmowanym lokalu. Protokot ten stanowi podstawe do dokonywania
rozliczen przy zwrocie lokalu.

§11

Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu powiatu oraz lokali z tego
zasobu na inny lokal wymaga zgody Zarzadu Powiatu Nowodworskiego.




Uzasadnienie do Uchwaly

w sprawie : zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzqcych w sklad
mieszkaniowego zasobu Powiatu Nowodworskiego

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 2 w zw. z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. Nr 71, poz. 733) Rada Powiatu ustala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu powiatu, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali,
ktérych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie powiatu
wydzielono lokale przeznaczone na ten cel.

W wyniku podjecia przez Radg Powiatu niniejszej uchwaly zostana okreslone zasady
wynajmu lokali wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego Powiatu Nowodworskiego.
Ponadto zgodnie z art. 8 pkt 2 w/w ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku przyjecie niniejsze]
uchwaly jest konieczne, aby Zarzad Powiatu mog! prawidtowo gospodarowa¢ mieszkaniami
nalezacymi do powiatu albowiem Zarzad Powiatu moze okresli¢ stawki czynszu jedynie w
oparciu o uchwale Rady Powiatu w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasnos¢ tych jednostek lub wiasnos¢ osob prawnych nalezacych do tych
jednostek.

KIEROWNIK ZESPOLU
d/s Gospodarki Nisruchomosciam!
| Gospodarowania Mieriem Powiatu
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